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Mita lainsaadanto
merkitsee meille?

KIRA-ALAN
TOIMUOIDEN
HAASTATTELUT

TOIMIKUNTA-
kokous
14.8.2025

TOIMIKUNTA-
kokous
4.12.2025

Tammikuussa
2024
Ensimmaiset
CSRD:n &
ESRS:n mukaiset
raport.velvoit-
teet voimaan.

KIRA-ALAN KIRJALLI-
SUUDEN LAPIKAYNTI

TUTKUJOIDEN
OSALLISTAMINEN

Tammikuussa
2026
yleishyddyllinen
opas KIRA-alalle

RTS)

Rakennustietosaatio

TOIMIKUNTA-
kokous
21.11.2025

TOIMIKUNTA-
kokous
14.2.2025



...miksi keskittyminen kiinteistoihin
kytkeytyviin vastuullisuuskriteereihin?

Vaikutukset
ymparistoon
ja vhteiskuntaan
konkretisoituvat
organisaation omistamien
tal tuottamien

kiinteistojen kautta.




RTSS

Rakennustietosaatio

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI OMISTAVAN
ORGANISAATION TOIMINTA

YMPARISTO JA
YHTEISKUNTA

Vaikutukset ulospiin ympéristoon ja yvhteiskuntaan



Rakennustietosaatio )

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI OMISTAVAN
ORGANISAATION TOIMINTA

YMPARISTO JA
YHTEISKUNTA

Ulkoa sisianpéiin kohdistuvat taloudelliset riskit ja mahdollisuudet



Rakennustietosaatio

Vastuullisuustyo on parhaimmillaan
yrityksissa konkreettista ja
proaktiivista tiedolla johtamista —
niin yritysten itsensa, ympariston
kuin vhteiskunnankin hyvaksi!



RTS)
KESTAVA KEHITYS

Kilpailuedun f Rahoittajavaateet

rakentaminen kiristynevat

Haluttu Brandi-
yhteistyokumppani arvo

Arvoketjujen vaatimukset
voivat tulla ennen
lainsaadanto-
velvoitetta
ajankohtaiseksi

Arvonluonti! Riskien ja
mahdollisuuksien tunnistaminen
parantaa paatoksia — yrityksen
toiminnan kehittaminen

Kestavyysdatan
keraaminen vaatii
prosesseja... ja vie aikaa

Vastuullisuustydo on monesta syysta tarpeen!



RIS
KIRA-alan vastuullisuustoimijoiden teemahaastattelut

n. 20 KIRA-alan vastuullisuusasiantuntijan
haastattelua: eri rooleja, eri nakokulmia:

LISATYOTA, MUTTA KILPAILUETUA -

VALTTAMATONTA!

Aluksi: Taustatiedot & Vastuullisuuden

merkityksesta KIRA-alalle PAINOPISTEENA YMPARISTOVASTUU (E),
ILMASTONMUUTOS (E1). ENERGIATEHOKKUUS
> TEEMA 1: Vastuullisuuteen liittyva JA HILUJALANJALKI KOROSTUVAT.
osaaminen Suomen KIRA-alalla
s TEEMA 2 Vastuullisuuden S- JA G-AIHEET EPASELVIA,
toimenpiteet nyt Suomen KIRA-alalla ERI TULKINTOJA.

> TEEMA 3: Vastuullisuuden

toimenpiteet tulevaisuudessa )
Suomen KIRA-alalla MIKA ON OLENNAISTA KIRA-ALALLA?

MITEN STANDARDIN KASITTEET TULKITAAN?

> TEEMA 4: Vastuullisuuden eri osa-alueet



Rakennustietosaatio )

"Kyl ma néiin sen selkeesti,
€t S€ (vastuullisuuden osoittaminen)
on oikeestaan se¢ ainut tie, jolla
me voidaan menni eteenpéiin.

Ja méa uskon siithen,
ct taa on kilpailuvaltti. "



Rakennustietosaatio

"CSRD:n mukainen
raportointivaatimus on
levavtetty ja tuotu yrityksille
hyvin keskeneraisena vailla
sclkeeta ohjeistusta, mika
aihcuttaa nvt valtavasti lisaa
tai turhaa tyota.”



: S RTS
VaStuuthuUSIamS aadanto Rakennustietosaétic )

E Ymparistovastuu

ESRSE1 llmastonmuutos

ESRSE2  Pilaantuminen

ESRSE3  Vesivarat ja merten luonnonvarat

ESRSE4 Biologinen monimuotoisuus ja ekosysteemit
ESRSE5  Kiertotalous

S Sosiaalinen vastuu

ESRSS1  Oma tyovoima
ESRSS2  Arvoketjun tyontekijat

ESRS S3  Vaikutusten kohteena olevat yhteisot

ESRSS4  Kuluttajat ja loppukayttajat
G Hyva hallinto

ESRSG1 Liiketoiminnan harjoittaminen

Tutkimuksessa ja ammattikirjallisuudessa on runsaasti tictoa
kestavan elinympériston toteuttamisesta, yllipidosta ja arvioinnista.



Vastuullisuuslainsaadannon kirjallisuus

Kiinteistoihin kytkeytyvien
vastuullisuuskriteerien muodostaminen

ESRS-standardin
aiheet ja osa-
aiheet

10 aiheitta osa-
aiheineen

Kirjallisuuskatsaus TK480-toimikunnan
(syksy 2024) aanestys ja keskustelut

* Saaddokset, kuten

rakentamislakil Mitké ovat kiinteiston

taksonomia ja kytkeytyvid JA KIRA-
standardit alalle olennaisia
Ympiristo- ominaisuuksia

luokitukset, kuten

Level(s) ja Rakennus- : U
tiedon YL-luokitus yht' 33 kriteeria

* Alan ohjeet, kuten
RT-kortisto

*  Ammatillinen ja
tutkimuskirjallisuus.

Yli 60 kriteeri-

luonnosta U

Kriteerien sisallot
laadittu noin 20
syvaasiantuntijan
kanssa

vht. 26 kriteeria




Vastuullisuus-
asiantuntijat: Laura Kulmala,
Anna Haapasalo, Kristiina
Kouros, Riikka Sievdnen

Noin 20
KIRA-alan

syvdasiantuntijaa/

tutkijaa

TK480-toimikunta: kiinteisto-
ja rakentamisalan yritysten
ja rahoittajien vastuullisuus-

tyon arki ja tarpeet

tahona

3.10

Luonnon kokonais-
heikentymattomyys

MARI ARILUOMA

Luontokato koskettaa suoraan Kiinteistd- ja rakentamisalaa, jonka ratkaisuilla
Siksi

Iuonnon i a periaatteen on alalle

tila hyviina pitkalla aikavalilla ja hyvittss aiheutetut haitat. Luonnon kokonais-

Kuva 3. Luonnon Kytkeytyy aihee-
seenE4 mutta se kytkeytyy eri tavoin
Sosiaalisen vastuun (S) aiher-
siin lityen luonnon monimuotoisuus tarjoaa muun Muassa terveysvaikutuksia,
virkistystd ja luont jas4). ()}

liketoiminnan harjoittaminen (G1) puolestaan vaikuttavat merkittavisti luonnon
kokonalshelkentymattomyyteen.

) LUONNON KOKONAISHE!|

Maaritelma

Luontokato eli luonnon monimuotoisuuden mf
huolestuttavaa vauhtia (IPBES, 2019). Rakenny
kohtaisesti aina vaikutuksia ja muutoksia ymy
tarkoittavat seka negatiivisia etta positiivisia ym|
ta, kuten rakennushankkeet, aiheuttaa. Luonnod
netoss) tarkoittaa, etté lajien ja luontotyyppier
luonnon monimuotoisuudelle aiheutetut haitatf
awulla.

la. Lievennyshierarkia on luonnon monimuatoisy
periaate, jonka mukaan ihmisen toimillaan luon
jaisesti valttsmasn, toissijaisesti minimoimaan
paalla tai hyvittamaan ekologisella kompensaati
mallia, jossa luontoa heikentava taho hyvittaa ai
kompensaation periaatteet ja kriteerit on mé
( 2023)

luontohybtyjen on oltava vahintaan yhté suuret
terid, el pvm.),

Luontojalanjalki on noussut kiisitteeksi kuv
haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotols|
luontoheikennys. Kiinteistojen osalta se kattaa
tamiseen, kiyttoon ja yllépitoon. Luontojalanjsiy
taan luontokadenjsljests, joka tarkaittaa toimia.
suutta. Tasta kaytetdan myds nimitystd luontohy

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin ai
Maankayttd ja rakentaminen ovat keskeisia luor|
2022). Eurcopan unionin biodiversiteettistrateg
2030 pyrkii Kasntamaan luonnon monimuotoisy
i

si EUin luonnon ennallistamisasetus (2024/1
mukaan lukien
limastonmuutos pahentaa luontokatoa entis|
toisiaan (IPBES, 2019; IPCC, 2022). Maankayttdy
imisits, ja i
(Lwasa ym., 2022). limastonmuutoksen mydta
monimuotoisuuteen ja voivat kilhdyttsa luontol
elinolosuhteiden muuttuessa.
Kilnteistojen maankayton vaikutukset luonto

) LUONNON KOKOMAISHEIKENTYMATTOMYYS

alueelle - usein kansainvalisest. Lisaksi organisaation toiminnan luomteesta rippuen
suoria k . L
‘ovat jopa huomattavasti merkittivampi kuin suorat, mutta nilhin vaikuttaminen voi olla
organisaatiolle haastavampaa

Luonnon monimuatoisuus ja kokonaisheikentymattamyyden periaate littyvat ES-
RS-standardin aiheeseen E4 Luonnon monimuotoisuus ja ekosysteemit seka sen

. Biologisen isen suorina

suara hyddyntaminen sekd makean veden ja merten kiyton muutokset. Materiaalien
hankinnan, rakentamisen ja kiyton aiksiset elinkaarivaikutukset luonnan menimuotoi-
suuteen ovat merkittavit. N&in ollen aihe kytkeytyy vahvasti mybs ESRS-standardin
kaikkiin muihin ympéristovastuun aiheisiin (E1-E5)

Esasse
KULUTTAJAT
—— JALDPPUKAYT-
s ThiT
VAIKUTUSTEN ESRSEl
KOHTEENA OLEVAT ILMASTON-

YHTEISOT muuTos
UKETONAAAN e
HARJOITTAMINEN FILARKTU

LUOMNON
KOKONAIS-
HEIKENTY-
MATTOMYYS,
=]
Ers VESIVARKT JA
MERTEN
KIERTOTALOUS Bl
VARAT
MONIMUGTOISUUS

Kuva 34, Esimerkkejd luonnon
din aibeisiin. | E aiheet ja sisakehsla iman
lihavointia osa-aiheet. Mitd voimakkaamp vir, sité vahvempi yhteys

) LUONMON KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYS

myéts luonnon my ] (5) seka

kuluttaiiin ja loppukiyttijiin (S4). Luontoarvot kytkeytyviit myds vaikutusten kohteena

oleviin yhteisoihin (53) lisaksi esimerkiks |

vien kautta (@) ja (61 ja
[ i

myyteen.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

tasoista. jotka ovat ihmisen
toimillaan aiheuttamien luontohaittojen valrtaminen, haittojen minimoiminen, haitiojen
korjaaminen paikan paalls ja vilme kadesss haittojen hyvittaminen ekologisen kompen-
saation avulla toisaalla. Ennen hieraridan toimeenpanoa tulee kuitenkin selvittid vallit-
sevat luontotiedot ja -arvot. Elinkaarivaikutukset puolestaan kuvastavat sita. ettd yksit-
taisen tontin tai kiinteiston lisgksi merki it vail sy
tyvat rakennushankkeen elinkaaressa ja arvoketjussa. Taulukka 24 kokoaa kokonaishe-
kentyméttomyyden osa-alueet.

Taulukko 24, pohjautuen
Mistil kriteari
koostuu? Kuvaus
L Luonnon edellytys
tieto ja Luontoarvot tulee selvittas

jatukeminen  asiantuntijan toimesta, ja tieto tulee ottaa osaksi suunnittelua. Luonto-
selvitys tarkoittaa tietyn alueen luonnonarvojen selvittamista kaikkine
vaiheineen, alkaen alemassa olevien tietojen kokoamisesta ja sisaitien
niin maastoty tulosten

ydt,
raportoinnin. (Makels & Salo, 2023.)

L t0-  Tavoite tarkoittaa,

jon viilttimi-  5aan aiheuteta haittaa tai haitat pyritaan minimoimaan (Ymparistomi-
nenjamini-  pisterio, el pvm). Lt kuvataan

molminen luontoan el luontoheikennyksia

Luontohyvi- |, itykset sisiltivit jaamisen paikan pala tai
tykset jsen k muualla, k

tiossa luoniohybiyjen tulee olla vahintin yhia suuret kuin luontohei-
kennysten. (Ymparistoministend, & pvin.)

Esornon Luonnon il it ihmiis-
monimuoloi-  toiminnan - kuten tuotteiden, palveluiden tai hankkeiden — vaikutuksia
suuden luonnon monimuotaisuuteen toiminnan elinkaaren ajalta. T&mé kattaa

k; i elinkaaren k e kayttoon ja
Kutukset loppukasittelyyn. (Damiani ym., 2023)

13

RTS

Rakennustietosaatio

RTS kokoavana ja
vhteensovittavana
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RTS kokoavana ja
vhteensovittavana
tahona

Noin 20
KIRA-alan
syvdasiantuntijaa/
tutkijaa

Vastuullisuus-
asiantuntijat: Laura Kulmala,
Anna Haapasalo, Kristiina
Kouros, Riikka Sievdnen

TK480-toimikunta: kiinteisto-
ja rakentamisalan yritysten
ja rahoittajien vastuullisuus-
tyon arki ja tarpeet

D LUONNON KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYS

Onhyva yleisesti huomioida, h esimerk-
kejt taulukosta 25) ovat iels voivat
taan, Yhteisten menetelmien tarpeellisuus on kuitenkin laajasti tunnistettu. Erilaisia
biodiversiteetin laskentatySkaluja on kehitteill. Ja nits on pilotoitu viime vuosira.
jeet ja laskurit
i erityisesti tarpeisiin. Ohjeet Kattavat myos ra-
kennetun ymparistdn luontotyypit. Luokittelu on tarkoitettu kaikille rakennetun ymparis-

ti tekiolle jen mittarina
Kéiytetasn joka tarkoittaa esiintyman pinta-alan ja eli-
nympéristdn tilan yhtaloa. (BOOST, 2025.)

Luontojalanjéljen ja luontokidenjaljen kisitteet ovat saaneet suosiota luonnon mo-
nimuotoisuuden mittareina. Ne vastaavat vahahillisyyden yhteydess tunnettuja hiilja-

. luku 3.3 Vahahi i
luonnon monimuotoisuuden arvioinnille esitetaan elinkaariarviointia (engl. Life Cycle
LCA).jolla

ym., 2023). Menetelma soveltuis! hyvin myds kiintelstoiden tarkasteluun ja voisi kytkey-
hetkelld ole esitetty vakiintuneita periaatteita. Kuitenkin noin 90 prosenttia globaalista

aiheutuu (UNEP, 2019), mika tulisi nakyvaksi
taman menetelmén avulla.

Taulukko 25. Esimerkkeja siita, miten luonnon kokonaisheikentymittdmyytts voidaan arvioida,
Kokonaisheikentyméttomyyden arviointi.
Mittari tal On laadittu selvitys luontoarvoista, mukaan lukien luontotyyp-

arviointimenetelmd  pien ekologisen tilan arviointi, seks tunnistettu luontoarvot ja
niihin kohdistuvat vaikutukset: luonnon monimuotoisuudelie ei

ja/tal haitat kompen-
saatiolla,
Viittaukset um lait, joista tarkein on luonnonsuojelutaki (wzoza) veivon-
g
lainssifdtinnOssd D!. sohon toiminta kohdistuu, seks arvioimaan !olmlnnan

vaikutuksia luontoon.

D LUONNON KOKONAISHEI{

Luontotyyppien ekologiq
pien tilan arvioimista il
933/2023)

kuvaa toimenpiteet, joill
non monimuotoisty
2025).

Pohdintaa Kattava luontoselvitys of

Verones ym. 2020).

muotoisuuden vaalimisel
tunnistamiseksi. Luonto
péitevain asiantuntijan tof

. TOMIKUNNALTA:
Luonnon kokonaisheikentyméittomyyden tavq
hiiljalanjaljessskin.
alkulghteille asti ei aina patistd. Viherpesun 1
epavarmuuksia tuoda avoimesti esiin.
Luontovaikutusten haflinnan hierarkia on syy{
sitten minimoidaan vaistamattomat valkutuk

tulee ennallistaa mahdollisimman pitkélle. L

vaikutuksista, riskeistd ja

J LUONNON KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYS

VAIKUTUKSET
i
KINTEISTOSA hicidamta
BTN T
ORGANIZAATION TMPARIETO
TomNTA S ———— A VHTEISKUNTA
,j Thi MISTAMA KINTEISTO
Punwnnnlnnmm ymparistaon Megatiivisia vaikutuksia ympdristaon
tukea euttaa

,a Valwi12a onioa MOmMUOIABATLS
ntohyvityksia voi toteuttaa paikan
phBIE ta skalogisen

et L

nukum

IM\I muualla,
uontopositivisella rakentamisella voidaan
pamalmmlllain vahvistaa luonnon mani-

a
heikentymiseen seki laji 3 luontokatoon.
Globaalisti puhutaan luonnon kantokywyn

ylittymisesta, johon kytkeytyy vahvasti

Luontopositiivisilla ratkalsuilla voidaan
waikuttaa luontoarvojen lisiksi iimasto-

e,
limastonmuutoksen ja luantokadon on to-
dettu kiihdyttiivin toisiaan aiheuttaen

IPBES, 201
seen, 1RCC, 2022).
Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan M-lﬂuidl vaikutuksia yhteiskuntaan
wottaa
myds ihrmisilke @ vihtyi i i -
Simpia sinympiisoa esimerkiivilbn  Syyt 3 tereyiis

mmmmuap.mmauanmm Lhbmoon kajowa o Iuontoarvoja heiken-

i aiheutiaa yhieissn

tukevia rmpanmia

Luonta ja sen monimuotolsuus taroavat  gentifikaa

yhteisille virkistysmahdollisuuksia
luontoon perusiuvia elinkeinoj i

Erianvoisuuden Isﬂmymmen el ekologinen

wrkottas, efts ympBriston
parannukset nostavat alueen arvoa ja
slinkustannuksia, miks vol lisats enanvor

2 LUONNON KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYS

I 9
it

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

ORGAMISAKTION TUDTTAMA
A OMIETAMA KINTEISTO vapin

MPARSETO
I VHTEISKUNTA

riskeji

Liiketoiminnala hankinnal-

tnisuutesn toimitus- J
90 prosenttia globaalisia luontokadosta
aiheutuu materiaalien hankinnasta (UNER

Kokonai knﬁymmmndnn ja biod-  2019).

versiteetin avulla voidsan kasvat:
kompern-
Toisaalta

tifikaatteihin

hustannusriskit voivat imeta tulevaisuugen

tamallit seki niiden

viestiminen voivat vahvistaa brandia

mioida liketoiminnassa jo nyt.
T § et

woi
hankaloittaa rahoituksen tai sijoittajien
saamista ja riskeja tai

ELaksonomian mukaiseen raportaintiin.
Lucatokadon seursikset wlat valirssa
rvoon ja sillyvyyteen|

intetstojen
Siavalls sxmerkial nhearisken ta

pasaarekkeiden kauna.
T
ol aheutioa maine- ja hyvaksyita-

vyyﬂl:l(!ﬂ koska ne lisiaval riskis sidos-
ryhmien luottamuksen menetyks
aslakasvastarinnasta Ja tiukemmasta
saantelysid.

on Luonnon kokonaisheikentymattomyydelis ja luo
kuttaa ympéristoon ja yhteiskuntaan monihyoty|
sitteet ja arviointi eivit ole vield vakiintuneet, ja

matkailuun ja kaupunkikultiuuriin sek  suutta

Iuonnon nwmmumwmhnukslm littywia

pakveluja, Kuva 36, Luonnon
sia.

maaritetty luonnonsuojelulaissa (9/2023).

Asiakirja, jossa tieto tarkoittaa tietyn selvitts-
esitetiidn mistd L
tunnistaa ja analysoida alueen luontoarvot, mik on edellytys

Kuva 35. L i posiiivisia jisia vaikutuksia
ympiiristasn ja yhteiskuntaan

kokonaisheikentymattsmyys littyy, on jo tunni
heeks. joka tarjosa edellkiviyyt. iketoiming
vihresan

suunnittelussa. (RT 103773, 2025.)




Rakennustietosaatio

Julkaisussa esitellyt kriteerit ja
tarkastelutavat muodostavat
laajassa monialaisessa yhteistyossa tuotetun
kudelman nakokulmia, joiden pohjalta
organisaatiot voivat rakentaa omaa
vastuullisuustyotaan ja -raportointiaan.



RTS-konsernin innovaatioketju ja systeemisen RIS

kestavyysmurroksen edistaminen KIRA-alalla

Tilannekuvan yllapitaja

Jasentaa muutosta ja kokoaa alalle yhteisen
ymmarryksen muutoksen merkityksesta.

>

=

S Toimintamallien rakentaja .

= : . L JULKAISU YLEISHYODYLLINEN
< Mahdollistaa toimintamallit, joiden KAIKKIEN ALAN TOIMUOIDEN
= varaan muutos voi rakentua. HYODYNNETTAVISSA

=

P

Toimeenpanon ankkuri

Kaantaa muutoksen kaytannoiksi niin,
etta se nakyy hankkeissa ja rakennetussa
ymparistossa.

=0
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Kirjallisuuden pohjalta ESRS-standardeihin
linkitetyt vastuullisuuskriteeriluonnokset

Hankkeen kesto 05/2024-12/2025

Yhteistyo kriteerikuvausten
Hankevalmistelu asiantuntijakirjoittajien kanssa

07/2023- 04/2025

2023 |

2026

Toteuttajaorganisaatiot

RT S) RAKENNUSTIETO>

Rakennustietosaatio

Yhteistyossa
KPMG Oy Ab

Rahoittajat

Hankkeen rahoittaja on Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus, Varke.
Lisaksi Rakennustietosiatio RTS:|1a on rahoitusosuus hankkeessa.

Hankervhmé

Hankkeen johto

Sini Saarimaa, Rakennustietos&atio RTS sr

Julkaisun toimitus

RTS)

Rakennustietosaatio

Sini Saarimaa & Taru Lehtinen, Rakennustietosaatio RTS sr

Julkaisun koordinointi

Leif Lindegren, Rakennustietosdatio RTS sr

Kirjoittajat

Mari Ariluoma
Tommi Arola
Tytti Bruce-Hyrkés
Anna Haapasalo
Maria Holopainen
Ari Jarvinen

lida Kalakoski
Jessica Karhu
Mikko Koskivuori
Taru Lehtinen
Katja Lehtonen
Katja Maununaho

Arete Niinemets
Charlotte Nyholm
Toni Pakkala

Sini Saarimaa
Riikka Sievanen
Elina Sutela

Katja Tahtinen
Laura Kulmala
Laura Uimonen
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RTS-konsernin innovaatioketju
vhdistaa tutkimuksen ja kaytannon
ainutlaatuisella tavalla

KIVA-tutkimushankkeesta
ESG-vastuullisuuspalveluun

Viittaukset julkaisuun: Saarimaa, S. & Lehtinen, T. (toim.). (2026).
Kiinteistoihin kytkeytyvat vastuullisuuskriteerit: Vastuullisuuden
kehittaminen seka raportointi kiinteisto- ja rakentamisalalla. RTS sr
julkaisut 1/2026. https://www.rts.fi/vastuullisuuden-kehittaminen-
seka-raportointi-kiinteisto-ja-rakentamisalalla/
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